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Le territoire de | a commune de Saint Pierre en Faucignycouvre une superficie de 15,86 km2. La commune
de Saint Pierre en Faucignyfait partie de la communauté de commune du Pays Rochoisqui regroupe 9
communes. Le Pays Rochoissi t u® en pl ei n -Ravoiera quklqued kbomeétrasidé Ghamonix,
Annecy ou encore Genéve fait partie du bassin de population du Genevois Francais.

La commune est couverte par le SCOT du Pays Rochois depuis 2014Celuic i a fait | d6dobjet d
2022 approuvé par délibération du Conseil communautaire le 7 juin 2022.

Elle est dotée d'un PLU depuis le 19 avril 2017 soumis a évaluation environnementale avec des objectifs
fixés a 2026.

La commune faitf ace a une situation « préoccupante ». A la suite du bilan du PLU réalisé en 2022,
il en résulte que :

Le

1.200 habitants suppl ®ment aires ®taient attendus

objectifs du SCOT. Cependant, alors que la commune comptait 6.242 habitants au 01/01/2017
selon | es chiffres officiel s 0d@l/2028, deN'SAE4habitants,
sachant que nombre de constructions sont en cours. Elle serait estimée a 7.547 habitants en
2022. La part de personnes seules et de couples avec enfantsest élevée au dernier recensement
avec 68% de la population.

popul

Lébanalyse des permis de construire (laéttaéhlisésat i on,

et le « reste a consommer » a été mis en lumiére. 585 a 600 logements étaient prévus sur
la période du P.L.U. et 362 ont été commencés en 2018 et 2019, sachant que 1 051
logements ont été autorisés sur 5 ans entre 2017 et 2022 et trés majoritairement en

zoneUC.Seul e | 60OAP nA3 est r®alis®e en partie.

P.L.U. approuv® en 2017 a r®duit fortement

0®t al

reglement et les OAP permettaient théoriquement de largement | i mi t er l a consommati on
Cependant, le nombre de dents creuses est important et les ténements sont importants. Les terrains
vierges sont nombreux, plats et accessibles ce qui génere un afflux de promoteurs. La pression fonciere

est

aujourdodhui plus i mportante que pr®vue initi

des maisons individuelles sont remplacées par des constructions avec de nombreux logements collectifs.

ressort de | 6application du P.L.U. que

al eme

La dynamiqgue de d®vel oppement de |l a construction e
l a commune et soul ve aujourdOhui des questionnem

et du cadre de vie, le potentiel estimé initialement étant larg ement dépassé par les projets
déposés. 87% des logements commencés en 2019 sont en collectifs. La part des logements
collectifs est de 43% du parc. De nombreux logements ont été commencés entre 2017 et 2019 :
402 dont 80% en coll ectif soit 134 par an.

les dents creusesentre 500 et 5000 m2 ont permis de produire trois fois plus de logements que

ce qui était envisagé initialement et elles restent encore nombreuses. Lors de | danal y:
PLU,ontétémisenl umi “re | 6 ense mbl encoe easbilishidesde plusde 560n¥ e s

avec un point rouge et les dents creuses de plus de 2000 m2 avec un encadrement rouge. Il est
important de noter que la plus grande partie est classée en zone Uc (en orange) dans la
cartographie ci-dessous:
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Il a été important pourlesélusdemener une r ®fl exion autour de | 6am®nag
afin de qualifier cette attractivité massive et de mettre en place les outils pour raisonner son

développement . L6obj ect i f a u j temparised Ik wévelogpenient datopant de la
construction et | 6intensi ftoutem testantnen chmpatibitité adectes i f i cat i or
objectifs du SCOT . La préservation du cadre de vie est également un enjeu majeur.

Cette réflexion a été menéedansunc ont ext e d o6 ®v ol u guiaunimpa® gon séfligeablev e
sur le PLU notamment la Loi Climat Résilience.La loi n° 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre

le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets (loi Climat et résilience) prévoit
plusieurs dispositifs devant contribuer a l'atteinte de I'objectif gouvernemental de zéro artificialisation
nette (ZAN) d'ici a 2050 tout en favorisant la production de logements. Désormais la densité est redéfinie
afin de maintenir des espaces naturels perméables et la nature en ville

1 s 6 a g i définidla deositédaeceptable en fonction des secteurs de la commune et un

échéancier avec des outils a court terme :

- Cr®ation déOrientation dO6AmM®nagement de siHte®gr amma
ténements fonciers supérieurs & 5.000m2 et un ténement de moins de 3000 m2.

- Travail sur les r gles de volum®trie et doi mpl ant
de coefficients de pleine terre pour favoriser des projets intégrés dans le tissu pavillonnaire

- Toilettage du reglement écrit ;

- Préservation des batis remarquables ;

- Par ailleurs, il a été opportun de profiter de ce travail pour la mise a jour des emplacements

réservés et apporter des précisions a la rédaction de certains articles du réglement

Une évaluation environnementale a été réalisée lorsde | 6 ®1 abor at i.dedoadimentP L U
déburbani sme nda fait degue.bj et dbdaucune ®volution
Conformément aux articles R.104-11 a R.104-14, la personne responsable du document présentement le
Conseil Municipal deSaint-Pierre-en-Faucigny en Haute-Savoie réalise un examen au cas par cas.
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Le contenu de la modification n°1 du PLU de Saint-Pierre-en-Faucigny respecte les critéres fixés par les

articles L 153-36 aL 153-4 etR.104-12du code de | 6urbani s me.

Les pieces du dossier du PLU concernées par la présente modification sont les suivantes :

A Le rapport de pr®sentation : | e rappomarlagrésenter ®s ent ¢
notice de présentation comprenant :
- 1° Une description des évolutions apportées au plan local d'urbanisme
- 2°Un exposé proportionné aux enjeux environnementaux décrivant notamment :
a) Les caractéristiques principales du document d'urbanisme
b) L'objet de la procédure de modification,
c) Les caractéristiques principales, la valeur et la vulnérabilité du territoire concerné par
la procédure,

d) Les raisons pour lesquellesle projet ne serait pas susceptible d'avoir des incidences
notables sur I'environnement,
A Le r " glement ®crit, les@r iréemtl &tmenns gd @hm@®maigemant et

Le détail des modifications est exposé dans le chapitre suivant. Les autres pieces du PLU demeurent
inchangées
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Les éléments figurant ci-dessous constituent 'exposé des motifs des modifications du PLU g
compléteront le rapport de présentation du PLU.

La modification du PLU a été réalisée dansune démarche itérative et de respect du code de

l'urbanisme, des documents supra -communaux, de [l'organisation urbaine, des

caractéristiques paysageres, des milieux naturels et continuités écologiques , des risques et

de l'activité économique . Dans cette démarche, chaque évolution du volet réglementaire sera

cohérente avec les choix politiques issus de la hiérarchisation des enjeux| or s de | 6 ®l abor ati
16 o b j é&anttdé douvoir expliquer et justifier les évolutions des régles.

1.1. CREATION D GDRIENTATIONS D 0 WMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION SECTORIELLES

Sept Or i ent ati ons dd Am®n age me (QAP) et étal erééeB rero goneaWenaéint i o n
ddaccompagnbani sati on de poersaitiserf:f ®r ent s secteurs
- le t " nement sde plds dendPOO m2 gaiensont :
Sous Blasin Est
Blansin
Talossy
Créts du Sud
Toisinges
Les Noyers
- unténement de moins de 5000 m? qui est :
0 Bornette Nord

OO0 O0O0O0 ¢y

o]

Ces OAP sont accompagn®es doéun ®ch®ancier dbébouverture

OAP Echéancier

OAP n° 8 Secteur de Sous Blansin Est Court terme (< 2 ans)
OAP n° 9 Secteur de Blansin Moyen terme (> 2 ans)
OAP n° 10 Secteur de Talossy Long terme (> 5 ans)
OAP n° 11 Secteur Les Créts Sud Long terme (> 5 ans)
OAP n° 12 Secteur de Toisinges Moyen terme (> 2 ans)
OAP n° 13 Secteur Les Noyers Court terme (< 2 ans)
OAP n° 14 Secteur Bornette Nord Court terme (< 2 ans)

Les projets devront étre compatibles avec les objectifs des OAP et respecter le réeglement de la zone Uc.
Les OAPtraduisent des enjeux.

1.1.1.Cr ®at i on do Or i edénagamentceh de Prddiafnmation
sur les ténements de plus de 5000 m2

LOobj ec tmaifrisedestt dreement s doi mpor t an c,ée mopaser lnae farmemmu n e
urbaine intégrée au tissu pavillonnaire et conforter la nature dans le tissu urbain . Il a été
décidé de se concentrer sur les tenements en Ug zones pavillonnaires excentrées du centre-bourg et des

Modification n°1 - SAINT-PIERREEN-FAUCIGNY



équipements publics, de plus de 5000 mz2, t nements consi. Dedoudlsdoidedtiémep or t anc

mis en place pour accompagnerune densité acceptable en tissu pavillonnaire, | i mpérneéabilisation

des sols et gérer les eaux pluviales.

Dans les nouvellesOAPpermettrontdegérer | a densi t ®, |l a mobilit® et | 6int
Pour illustrer |1 6int®r°t de |l a d®marche, nous avons a

du secteur et nous avons appliqué cette densité : la plus faible et la plus élevée pour définir la fourchette .
Puis, nous avons proposé une densité acceptable en tissu pavillonnaire et existante dans les OAP actuelles

del10” 20 | oge me n hesmispoull®deaeartdes ICets Sud qui aura une densité un peu plus

faible.

Exemple:

Pour illustrer | 6int®r°t de | a d®mar che, nous avons a

du secteur en zone Ucdans le secteur de Balnsin
Trois projets ont été réalisés :

Numéro du Surface (m?2) Nombre de Densité par Densité par
téenement logement réalisé logement en m2 nombre de
(m 2/1gt) logement par
hectare
(Igt/ha)
1 5117 72 115 87
2 1188 16 245 41
3 603 10 150 67

Exemple : Le projet réalisé sur le téenement n°1 de 5117 m? a permis de produire 72 logements so it 87
/| ogement s i 113 n#paelogemente

LT T

Projet réalisé — m?/Igt

Secteur d’OAP

,7
gy |
B

Sans OAP - Réglement Uc - projets réalisés Avec OAP - Uc bati pavillonnaire
10 & 20 Igt/ha soit entre 500 et 1000 m? par logement (OAP 7).
Mise en place d'une fourchette.

- 72logements soit 115 m?/Igt soit 87 Igts/ ha - Enfre 8 et 16 logements
- lélogements soit 245 m?/Igt soit 41 Igts/ha - Entre 4 et 8 logements
- 10logements soit 150 m?/Igt soit 67 Igts/ha - Enfre 2 et 3logements

Nous pouvons constater que les projets réalisés  sont trés denses par rapport au tissu urbain
environnant et ne correspondent pas aux objectifs initiaux de la commune. En effet, les secteurs denses
doivent étre les secteurs classés enUa et Ub indicés situés a proximité des équipements publics et des
axes principaux.

Suite a ce constat, nous avons ensuite appliqué la densité imposée dans les OAP lors de
| approbati emi HtueRLUe 10 et 20 | payrevnoeinrt sq u'6 ell 8 hee cat uarrae
densité si ces secteurs avaient été couvertsparune OAPl or s de | 6approbation du PLI
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Numéro Surface Nombre de Densité Nombre de Densité par
du (m?) logement possible attendue par logement nombre de
tenement avec une OAP nombre de réalisé logement par
logement par hectare
hectare (Igt/ha)
(Igt/ha)
1 5117 8a1l6 10a20 72 87
2 1188 4a8 10a 20 16 41
3 603 2a3 10a 20 10 67

Exemple : Le projet réalisé sur le tenement n°1 de 5117 m? a permis de produire 72 logements soit 87
/| ogement s I 116 W¥pardoyement Si une OAP avait été réalisée pour définir une densité
acceptable il aurait été possible de réaliser entre 8 et 16 logements uniquement.

Nous pouvons constater que cette densité et le nombre de logement engendré est plus
acceptable dans | e paysushgie .et | dorganisation

Afin de définir le dimensionnement des OAP, nous avons donc proposé une densité acceptable en tissu
pavillonnaire et existante dans | es OAP actuell es de
Exemple : Pour le secteur de Sous Blansin Estd 6 une s uper | avécde raglemett 0deOsar]s ,

OAP, le potentiel de logements estimé pourrait étre entre 25 et 53 logements. Avec | 6 OAP, | p
réalisé entre 6 et 12 logements.

Suite 7 I 6enqu°te publ i gue,uneldenstéddd uls5 ont2 @ ®lca gleBmeadret P r
pour cing des OAP. Il sdagit des OAP nA 8, 9, 10, 12 et 13.

Le secteurdesCréts Sud (OAPn°11)f ai t | dobj et d 6 u rindiqualésecteordeBornettep ®c i f i q
Nord (OAP n°14) avecp o u r ure @ensité plus faible étant dans un secteur faiblement urbanisé, avec

des boisementsetapr oxi mi t ® déune expl diauatrieonnagdieoasi e® pl us

|l accueil de Il.ogements soci aux

Sept (nouveaux) secteurs ont été ciblés en rouge:




OAP N°8 : SECTEUR DE SOUS BLANSIN EST CONDI TI ONS DbOUVEERBREI S8ATI ON DU SEC
SITUATION ET ENJEUX

Op®rati on déam®nagement dbéensembl e p

L 6 O A B iden#ifie une dent creuse de plus de 5000m?, au lieu-dit Sous zone ou en dissociant le secteur en deux comme illustré sur le principe
Blansin. Ce secteur de 6000 m2 classé en zone Uc est éloigné de la do6am®n ag e prenant en eompte les dispositions ci-apres :
centralité. Il est situé en secteur pavillonnaire Constructions de type individuel ou individuel groupé

Le PLU pr®voit | dam®nagement de ce secte Relsippect | diounell d enSslogen@ntsiparmectare ¢t ane d
par de | 6habitat interm®diaire et/ou ind densi t-@ maximalqe die: 20 -l:0gement SR
pavillonnaires alentours tout en optimisant le foncier. Respect des principes de desserte de la zone.

Lam®nagement des acc s devra °

| 6am®nagement des acc s de | 60AP
OBJECTIF 9

Création de cheminements piétons / cycles raccordés sur le réseau

Ouverture ~° 1 6durbanisation °~ court ter me existant

. L Cr®ation dbéespaces v®g®tali s®s
_Pro_ppser une densité acceptable avec des typologies intermédiaires et avec les habitations existantes
individuelles. Gestion des eaux pluviales
Dissocier le secteur en deux sous-secteurs. avec respect des prescriptions définies dans les annexes sanitaires

Raccordement au r®seau doéassaini

Dimensionnement des réseaux a créer permettant la desserte de
| 6ensembl e de | a zone

Pr®voir ° | 6entr®e de | a zone wur
dimensionné en accord avec les services compétents.

POTENTIEL DGACCUEIL

La zone doit permettre la construction de 9 a
12 logements.

Périmétre de
I'OAP

Zone tampon
paysagére & créer
Principe de
desserte

Principe de liaison
douce

.\, Acces a créeret
sécuriser




OAP N°9 : SECTEUR DE BLANSIN
SITUATION ET ENJEUX
CONDI TI ONS DO6OUVERTURE A L 6URI

L 6 OA B identffie une dent creuse de plus de 5000m2, au lieu-dit Blansin. SECTEUR
) , o y:
Ce secteur de 10280 m2 classé en zone Uc est éloigné de la centralité. Il est SR EE a0 G 460 e a e me ng e

situé en secteur pavillonnaire. la surface de la zone, réalisable en 2 tranches, en prenant en

Le PLU pr®voit | dam®nagement de ce secteur r ®8§opaEiEselE i SaiEiE:: e

par de | o6habitat interm®diaire et/ou individ Constructions de type individuel ou individuel groupé uar ti
pavillonnaires alentours tout en optimisant le foncier.

Respect doune de nSlogen@ntarparn
hectare et une densité maximale de 20 logements a

| 6hectar e.
OBJECTIF

Respect des principes de desserte de la zone.

Ouverture 7 |nfoyentersmea(PXSaas).i on ~ Léo6am®nagement des acc s
L, L coh®rence avec | 6am®nage m¢
Proposer une densité acceptable avec des typologies intermédiaires et 8

individuelles. Création de cheminements piétons / cycles raccordés

Le secteur peut étre desservi par deux acces sur la rue de Blansin. sur le réseau existant

Cr®ation dbébun cheminement
limiter la présence des piétons sur la rue de Blansin
Cr®ation dbobespaces v®g®t al
zone tampon avec les habitations existantes
Gestion des eaux pluviale
/ou a la parcelle avec respect des prescriptions définies
dans les annexes sanitaires

Raccordement au r ®seau do:

Dimensionnement des réseaux a créer permettant la
desserte de | 6ensembl e de

Pr®voir ° | 6entr ®e de | a
des déchets dimensionné en accord avec les services
compétents.

POTENTIEL DGACCUEIL

Périmeétre de
I'OAP
Zone tampon

paysagére & créer La zone doit permettre la construction de 15 a
Principe de
desserte 21 Iogements.

Principe de liaison
douce

. Acceésacréeret
% sécuriser



OAP N°10 : SECTEUR DE TALOSSY CONDI TI ONS D6 OUVERTURE A LOURBANI SAT
SITUATION ET ENJEUX

Op®rati on déam®nagement dbéensembl e p

L & O A RO idertifie une dent creuse de plus de 5000m?2, au lieu-dit Talossy. zone en prenant en compte les dispositions ci-apres :

Ce secteur de 6188 m? classé en zone Uc est éloigné de la centralité. Il est Constructions de type individuel ou individuel groupé

situé en secteur pavillonnaire avec des lotissementsd e part et do6aut Respect doune de niligem@ntsmparméctara ét ane d

Le PLU pr®voit | dam®nagement de ce secte g-eines it ® 1 max ismail elide 2/C¢ o geiments

par de I 6hab| t at | nter m®d| ai r e et / ou | nd Respectdesprincipesdedessertede|a20ne art |

pavillonnaires alentours tout en optimisant le foncier. Les acces devront étre mutualisés avec ceux des lotissements de

chaque coté

Cr@ation doespace ve®g®talises

avec les habitations existantes

Ouverture ° | 6urbanisation “ long ter me Gestion des eaux pluviales
avec respect des prescriptions définies dans les annexes sanitaires

Proposer une densité acceptable avec des typologies intermédiaires et
individuelles.

Raccordement au r®seau doéassaini

Dimensionnement des réseaux a créer permettant la desserte de
|l 6ensembl e de | a zone

Pr®voir ° | 6entr®e de | a zone wur
dimensionné en accord avec les services compétents.

POTENTIEL DGACCUEIL

PO La zone doit permettre la construction de 9 a

Zone tampon 13 logements.
paysagére a créer

Principe de

desserte

Principe de liaison

douce




OAP N°11 : SECTEUR LES CRETS SUD
SITUATION ET ENJEUX
L 6 OA R1 ideAifie une dent creuse de plus de 5000m?, au lieu-dit Les

Créts Sud. Ce secteur de 6526 m? classé en zone Uc est éloigné de la

centralité. Il est situé dans un tissu lache en secteur pavillonnaire a proximité _ T e .
déoune exploitation agricole. Constructions de type individuel ou individuel groupé

Respect déune densit® minimal e ¢

CONDI TI ONS D6 OUVERTURE A LOURBANI SAT

Op®rati on déam®nagement dbéensembl e p
zone en prenant en compte les dispositions ci-apres :

Le PLU pr®voit | 6am®nagement de ce sect ¢ ur une dent creuse par de
l 6habitat inter m®di air e ebiou®gredi vdd __ g
| 6 envi r omunak»nalentour togt en optimisant le foncier. Respect des principes de desserte de la zone

Cr®ation dbéespace v®g®talis®s pe
avec les habitations existantes

Maintien du p@®rim tre de 50m de

Création de cheminements piétons / cycles raccordés sur le réseau
existant

Proposer une densité acceptable avec des typologies intermédiaires et/ou Gestion des eaux pluviales
individuelles. avec respect des prescriptions définies dans les annexes sanitaires

Ouverture ° | 6urbanisation “ long ter me

Prendre en compte la préservation du boisement et le périmétre de 50 m Raccordement au r®seau dboassaini
déinconstructibilit® auSedlementd4eOnm2ése xpl oi t Dimensionnement des réseaux a créer permettant la desserte de
constructible. | 6ensemble de | a zone
Pr®voir ° | 6entr®e de |l a zone un
si nécessaire, dimensionné en accord avec les services compétents.

POTENTIEL DOACCUEIL

La zone doit permettre la construction de 2 a 4
logements.



OAP N°12 : SECTEUR DE TOISINGES
SITUATION ET ENJEUX
L &6 OA P12 ideftifie une dent creuse de plus de 5000m2, au lieu-dit

Toisinges. Ce secteur de 5300 m2 classé en zone Uc est éloigné de la
centralité. Il est situé en secteur mixte:s ect eur ®conomi que St B 8o iR s e srave

route d®partementale et pavillonnaire > : -
. . ] Respect doéune de nSslogem®ntsnparmectara ¢t ane d
Le PLU pr®voit | 6am®mitgsumeedentaeesepae s e densit® maximale de 20 |l ogements

de lodhab ! t a_t I nt er _na@‘ldde aor_lfmrter | ém/m®un age Respect des principes de desserte de la zone
de ce secteur pavillonnaire tout en optimisant le foncier.

CONDI TI ONS D6OUVERTURE A LOBURBANI SAT

Op®rati on déam®nagement dbéensembl e p
zone en prenant en compte les dispositions ci-apres :

S®curisation de | 6acc s par | R
Création de cheminements piétons / cycles raccordés sur le réseau

OBJECTIF existant
. . . . . Cr®ation dbéespaces v®g®talis®s
Ouverture ' durbanisation moyen te avec les habitations existantes
Proposer une densité acceptable avec des typologies intermédiaires et/ou Gestion des eaux pluviales "
individuelles. avec respect des prescriptions definies dans les annexes sanitaires

Raccordement au r®seau dbdassaini

Dimensionnement des réseaux a créer permettant la desserte de
| 6ensembl e de | a zone

Prévoir un aménagement routier prioritairementparlaRout e d 6 Atr e n t
un acces piéton et cycle sécurisé sur la rue de Bajolet

Pr®voir ° | 6entr®e de | a zone wur
dimensionné en accord avec les services compétents.

POTENTIEL DACCUEIL

La zone doit permettre la construction de 7 a
11 logements.




OAP N°13 : SECTEUR LES NOYERS

SITUATION ET ENJEUX

L 6 O A A3 ideAifie une dent creuse de plus de 5000m?, au lieu-dit Les . . .
Noyers. Ce secteur de 6017 m2 classé en zone Uc est éloigné de la Op®ration doam®nagement doensemble p

centralité. Il est situé en secteur pavillonnaire avec des lotissements de part zone en prenant en compte les dispositions ci-apres :
et dobéautre. Constructions de type individuel et/ou individuel groupé

LePLUprévoitl 6am®nagement de ce secteur r® Respect doune de nslogen®ntsmparmectara ét @ne c
par de | dhabitat interm®diaire et/ ou densit® maximale de 20 logements
pavillonnaires alentours tout en optimisant le foncier. Respect des principes de desserte de la zone

Création de cheminements piétons / cycles raccordés sur le réseau
existant

CONDI TlI ONS DO6OUVERTURE A LOBURBANI SAT

OBJECTIF

Léacc s devra °tre mutualis® ave

Ouverture ° | 6urbaniagtion ~ court te Cr®ation dbespace v®g®talis®s pe
] o o avec les habitations existantes

_Pro_ppser une densité acceptable avec des typologies intermédiaires et Gestion des eaux pluviales

individuelles. avec respect des prescriptions définies dans les annexes sanitaires

Raccordement au r®seau doassaini

Dimensionnement des réseaux a créer permettant la desserte de
| 6ensemble de | a zone

Pr®voir -~ |l 6entr®e de |l a zone ur
dimensionné en accord avec les services compétents.

POTENTIEL DACCUEIL

La zone doit permettre la construction de 9 a
12 logements.

Périmetre de
I'OAP

Zone tampon
paysageére a créer
Principe de
desserte

Principe de liaison
douce

., Acces a créer et

f sécuriser

guarti
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Lacréatonde ces OAP sectorielles permet dbéaccompagner | 6a
de plus de 5000 m2 classés en UC afin de proposer une densité acceptable dans ce contexte urbain et
cohérente avec les objectifs politiques fixés lors du débat du PADD.

1.12.Cr ®at i on doune Ori entati on do Am®n a
Programmation sur un téenement de moins de 5000 m?

Lébobjectiffavest salre une diversifi caprdapaser ung eoffreld@habi t at
logements sociaux  sur un tenement de plus de 3000 m2 dans un secteur Uc dense.

Des outils doivent étre mis en place pour accompagner la production de logements sociaux avec une

densité acceptable dans ce contexte urbain, i miter | 6i mper m®abilisation d
pluviales.
Cette nouvelle OAP permettra de gérer la proportion de logement,ladensi t ®, la mobilit® ef

paysagere.



OAP N°14 : SECTEUR BORNETTE NORD
SITUATION ET ENJEUX CONDI TI ONS D6OUVERTURE A LO6URBANI SAT

IT 6 QA R4 ideAifie un secteur de plus de 3000m?2 en secteur dense,_au Op®ration déam®nagement ddédensemble p
lieu-dit Bornette Nord. Ce secteur de 3412 m2 classé en zone Uc est destiné zone en prenant en compte les dispositions ci-apres :
aaccueilird e | 0 hiladi sitwéan secteur pavillonnaire. Respect doéune densit® minimale
Le PLU pr®voit | 6am®nage meenbparti@dsar usee s € densit® maximale de 45 l|logement
dent creuse et en partie en renouvellement urbain en optimisant le foncier logements en logements sociaux.
pour de | dvdcadbm% dedogements sociaux, Respect des principes de desserte de la zone
Création de cheminements piétons / cycles raccordés sur le réseau si
existant
OBJECTIF _ - :
Cr®ation doespace v®g®talis®s pe
. ~ . . . avec les habitations existantes
Quverture | 6urbani sation court te

) ) Gestion des eaux pluviales
Proposer un projet de logement avec 30 % de logements sociaux. avec respect des prescriptions définies dans les annexes sanitaires

Intégrer le futur projet dans son environnement urbain. Raccordement au r®seau déassaini

Dimensionnement des réseaux a créer permettant la desserte de
| 6ensemble de | a zone

Pr®voir ° | 6entr®e de | a zone wur
dimensionné en accord avec les services compétents.

POTENTIEL DACCUEIL

La zone doit permettre la construction de 12 a
15 logements.



La cr®ation de cette OAP sectorielle permet dbéaccomp:
5000 m2 classés en UCdans une zone denseafin de proposer une offre de logements sociaux cohérente
avec les objectifs politiques fixés lors du débat du PADD.

Yy La cr®ation de ces OAP sectorielles noéi mpacte
projet.

1.2 MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

1.2.1. Adaptation du réqglement de la zone Uc pour accompagner une
densification acceptable

Loobjectif opemse®bsfomes shained alaptées en zone pavillonnaire.

Les constructions nouvelles dans les dents creuses ne devront pas nuire a la qualité urbaine et les points
de vue de chacun. Pour ce faire, il est proposé d 6 a d algs trégles qui définiront lI'implantation et la
morphologie du bati uniguement en zone UC, secteur pavillonnaire : hauteur, implantation, emprise au
sol et coefficient de pleine terre.

Le réglement complet mis a jour accompagne cette notice.

Cequiestenvetcorrespond ~ ce que |l a modification nA 1 prorg

Ce qui est en gras correspond a la justification de la commune .



Article

Réglement 2017

Réglement Modification n°1

Article Uc6

Les constructions doivent so6i mp
rapport aux limites des voies et emprises publiques.

Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus pourront
étreenvi sag®es notamment dans | es
une certaine densité.

Les d®bordements de toiture et
pas pris en compte dans le calcul des prospects.

Les constructions doivent so6impl an

aux limites des voies et emprises publiques et voies privées.

Les d®bordements de toiture et | es
pris en compte dans le calcul des prospects.

Il est proposé de préciser les régles de recul par rapport aux limites pour préserver le caractére pavillonnaire.

Article Uc7

La distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et
le point le plus bas et le plus proche de la limite séparatrice doit étre

au moins ®gale " la moiti® de |
points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
COUPE ST 1
— - Bl
Iim'te(ﬁa
arce
dmin=hz Py h
avecd>3m -«

dstance lalimteaurmons @le
“lamoti @ lahauteur d utimbnt

Dans | e cas de constructions dbé6
i mites de parcell es l orsqudi l
lotissement sont autorisées.

En l i mite déunit® fonci re, | e
respectées.

Les constructions annexes non habitables peuvent étre édifiées
jusquden | imite des propri ®t ®s
hauteur en | i m380maufatage par rap@ort qu éegain
naturel et que la longueur cumulée de leurs facades bordant les
propri ®t ®s voisines ne d®passe
dépasse 8 m.

La distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et le point
Ie plus bas et le plus proche de la limite séparatrice doit &tre au moins égale

la moiti® de | a diff®rence doal't
inférieure a 3 5 metres.
coup ‘ ............ I
limite I(Ij
dmin=h  P¥y h
avecd 5>m - -
| Y

distance a la limite au moins é
a la moitié de la hauteur du batir

Dans | e cas de constructions doéhahb
de parcelles I orsqudil sbagit dou
autorisées.

Les reculs ne Oappliguent pas qubo
aux i mites de I a di vision par ce
individuelles mitoyennes.

En |Iimite déunit® fonci re, les r~
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Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
déint®r°t collectif doivent °tr

voisines soit a un meétre minimum par rapport aux limites des
propriétés voisines.

Constructions en
habitat groupé Division parcellaire
5 mt
. Emr===t=== Construction
Voie N - <3 existante
t 1
: ! anf - D7 pamie
7;_ NN I, RN - : | dimplantation
R S —
I . smy 'sm ====5
¥ ! -—- - - | Nouvelle
I ! | . - | construction
,,,,, L e qeeal SRR
5 mi
Voie
Les constructions annexes non habi

limite des propriétés privées voisines a condition que leur hauteur en limite
n 6 e x pas®dB:@9 3,50 m au faitage par rapport au terrain naturel et-gue

dépasse pas he-depasse 8 6 m.

Le cumul des longueurs des fagades dans la bande des 5 m des propriétés
voisines ne peut excéder 9 metres.

5m
Limite séparative 1——b‘
4m
6m

I 3m

ad »

< >

6m

Implantation des piscines : toute implantation de piscine doit respecter une
distance de 3 m minimum entre le bassin de la piscine et les limites
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séparatives.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
déint ®r °t collectif doi vent °tre

voisines soit a un métre minimum par rapport aux limites des propriétés
voisines.

Il est proposé de préciser les régles de recul par rapport aux limites pour préserver le caractére pavillonnaire.

Article

Reglement 2017

Réglement Modification n°1

Article Uc8

Implantation libre.

La distance entre les constructions disjointes implantées sur une méme
propriété sera de 8 m minimum pour des raisons de salubrité et
d'ensoleillement. Les d®bordements de toitur
m ne seront pas pris en compte dans le calcul des prospects.

Limite séparative

A
5m

A

&m

5m m

A

y 3

r Y

5m

y

Les annexes ne sont pas concernées.

et ddbenso

l eill ement

Il est proposé de préciser les régles de recul entre les constructions sur une méme propriété pour des raisons paysageres (protection des angles de vues)

Article UC9

lecoefficient déemprise au sol (

occupé par la construction a la superficie de la parcelle) est limité a
0,25.

Dans |

[ €]

e secteur Uc a, |l e coeffic

Le coefficient déemprise au sol (

occupé par la construction a la superficie de la parcelle) est limité a-9;25
0,20.
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; j i en

I est

Article UC 10

opos® doébadapter | e CES our mai
La di ff® rence dobéaltitude en tou
terrain situ® | 6apl omb avant

dépasser 12 m avec un gabarit maximum de R+1+C et un gabarit
maximum de R+2 sur une seule facade permettant la desserte de
garages semi enterrés.

En secteur Uca, |l a diff®rence dd
et |l e point du terrain situ®

doit pas dépasser 10 m avec un gabarit maximum de R+1+C
permettant la desserte den garages semi-enterrés.

Pour les constructions avec toits plats, en Uc et Uca, le gabarit doit
respecter au maximum un rez +1 + attique (étage supérieur d'un
édifice, construit en retrait et généralement de facon plus légére).

[é]

nt eni

r |l e caract re avillonnaire t

La diff®rence dbéaltitude en tout p
situ® | 6apl omb avant et apr 3%29tme
avec un gabarit maximum de R+1+C et un gabarit maximum de R+2+C sur
une seule facade permettant la desserte de garages semi enterrés.

Faitage

=3 métres

>340m

1,70m mble v
—, Comble umempeatin

1 nivesu d'habitetion
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Faitage

<9 matres

1 niveau d'habitation

Garage semi-enterré

Le premier ni veau
terrain naturel.

doéhabi teantégralementdaai~dassus du {

Pour les constructions avec toits plats;-enJeetUea, le gabarit doit respecter
au maximum un rez + 1 + attique (étage supérieur d'un édifice, construit en
retrait et généralement de facon plus légere). [ é ]

Il est proposé de |

imiter la régle de hauteur afin d'étre cohérent avec le bati environnant et ne pas impacter les cénes de vues.

Article

Réglement 2017

Réglement Modification n°1

Article Uc 11

[e]

Dispositions particulieres :

Les constructions par | eur
au terrain naturel sans modification importante des pentes de celui-ci.

Pour les constructions, la hauteur des remblaiements du terrain

naturel ne doit pas dépasser 1.20 m sur une pente inférieure a 10%.

" nement de
e -cidevr®nt sk dingiter &

de sout
Dans |

Tout ouvrage
particuli re.
leur strict minimum.

Les constructions dont la conception générale ou de détail releve de
pastiches déune architecture

compd

®t 1

[é]

Dispositions particuliéres :

Les constructions par | eur composi
terrain naturel sans modification importante des pentes de celui-ci.

Pour les constructions, la hauteur de remblaiements déblai et remblai du
terrain naturel ne doit pas dépasser 1.20 m en une seule fois sur une pente
inférieure a 12% et devra étre adapté de fagon a intégrer la construction a
la pente du terrain.
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[ €]

Toitures

[ €]

étre compris entre 90 cm et 1,50 m.

Les débords de toiture des batiments principaux, obligatoires, devront

La pente de la toiture doit étre comprise entre 35% et 80%. Pour les
annexes supérieures a 10 m2 de surface de plancher, la pente des
toits et les débords de toiture devront étre en harmonie a ceux du

'K
1,20 -
,20m max -

Mun de soulénemant Terrain cpeds fesrcasement A I
1,20m max .
¥ S~

La hauteur des affouillements nécessaires pour accéder aux garages en
sous-sol ne pourra excéder 2,50 metres sur une largeur maximale de 5
m tres (sur | a base du terrai n-saomet
pourront exc®der 12%. gQet tpasr pwlue
pente supérieure ou égale a 12%.

Tout ouvrage de sout nement devr a
Dans | e cas dOo e nddewontsatimitertafeyr stracteminimum
et °tre d¥ment justifi®s dans | a d

Rompe

Les constructions dont la conception générale ou de détail releve de
pastiches dbéune architecture ®tran

[ é]

Toitures

[ é]

Les débords de toiture des batiments principaux, obligatoires, devront étre
compris entre 90 cm et 1,50 m.

Les débords de toiture ne sont pas obligatoires pour les annexes implantées
en limite séparative, 6 ®gout de toiture devr a
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batiment principal.

Les toitures terrasses sont in
architectur al particulier. En ef
est admise sur des surfaces limitées. Néanmoins, sont autorisées les
toitures terrasses constituées de dispositifs, matériaux d'isolation
thermique ou procédés permettant des systemes de production
d'énergie a partir de sources renouvelables et dont la liste est précisée
dans le code de l'urbanisme.

Dans le cas de construction implantée en limite : les eaux pluviales devront
étre gérées et ne pas étre reversées sur la propriété voisine ou le domaine
public.

La pente de la toiture doit étre comprise entre 35% et 80%. Pour les annexes
supérieures a 10 m2 de surface de plancher, la pente des toits et les
débords de toiture devront étre en harmonie a ceux du batiment principal.

Les toitures terrasses sont —Atefr-dit-es - | 6-ex

architectural-partiedlier interdites sauf si elles sont vegetahsees avec une

hauteur minimum de terre de 70 cm excepté pour les surfaces de moins de
30 m? (extension et annexe).

En effet, S i l e projet | 6exige, | &
limitées. Néanmeins—sont autorisées les toitures terrasses constituées de
dispositifs, matériaux d'isolation thermique ou procédés permettant des
systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables et dont
la liste est précisée dans le code de l'urbanisme.

Les mouvements de terre qui impactent la hauteur en facade seront limités.

Article Reglement 2017 Réglement Modification n°1
Article Uc13 Léautorit® comp®tente peut exiglLbautorit® comp®tente peut exi ger
déoccupation ou dbéutilisation dydbéoccupation ou dobéutilisation du
déaires de jeux. déaires de jeux.
Cette exigence sera fonction de la nature et de | 6i mport|Cette exigence sera fonction de | a
| 6op®r ation projet ®e. projetée.

Néanmoins, un minimum de 25% de la surface des espaces non

batis devra étre traité en espaces verts. Ne sont pas considérés
comme espaces verts les aires de stationnements enherbées.

Les plantations dobéarbres ou dbéar
meilleure intégration des installations. Le choix des essences, leur
mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les
caractéristiques du paysage local :

- |l es arbres de hautes tiges d
- |l es haies doesp ces e xspécifigyase
sont interdites

- les haies vives devront comporter un minimum de 25%
dbessences | ocales

Les espaces non batis, non aménagés et non dédiés au stationnement et a
la voirie devront étre en pleine terre et végétalisés.

Neéanmeins;-Un minimum de 25%40% de la surface des espaces non batis
devra étre traité maintenus en espaces verts dont la moitié devra étre

traité en espaces de pleine terre. Ne sont pas considérés comme espaces
verts les aires de stationnements enherbées.

Exemple : pour une parcelle de 600 m2, 240 m?2 sera en espace vert dont
120 m2 en pleine terre perméable.

Les plantations dbéarbres ou dbdarbu
intégration des installations. Le choix des essences, leur mode de
groupement et leur taille devront prendre en compte les caractéristiques

du paysage local :

- l es arbres de

hautes tiges devi
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- |l es haies doesp ces e xspécifiguaseont ¢
interdites
- leshaies vives devront comporter
locales
Pour 1l imiter | 6i mper no@dobtérlainauaedans fe tiske wbas etlpseserver la qualité paysagere, il est proposé de renforcer le coefficient
biotope et mettre en place un coefficient de pleine terre.
Y Ce compl ®ment ne modifie en rien | d6®conomie g®n®rale du projet

1.2.2. Toilettage du reglement écrit

Aprés quelquesannéesd e mi s e eten tomplément des corrections spécifiques il s'avére nécessaire :
- de modifier la largeur des plateformes des voies et leur pente,
- de modifier la régle pour le stationnement.

- Do6ajouter un | exique
Les modifications ne concerneront que | a zone Uc pour °tre coh®rent avec | dobj
L 6 o bj e c deicdnsokderia rédaction de la partie écrite du réglement du PLU et y apporter quelques modifications déi mportance | i mit
Ces modifications permettrontde | ever des difficult®s dbéapplication ou dbéinterpr®tation r enc

débur bani s me.

Le réglement complet mis a jour accompagne cette notice.
Les ObjeCtIfS de la modlflcauon sont :

Cequiestenvertcorrespond " ce que la modification nA 1 propose de modifier ou dobdaj ol
Ce qui est en gras correspond a la justification de la commune .
Article Réglement 2017 Réglement Modification n°1
Article [ é] [ é]
ues Voirie Voirie
Tout e autorisation déoccupationTout e autorisation ddoccupation
subordonn®e © | a r®alisation ddébagsubordonn®e °~ | a r®alisation doa
satisfaisantes les conditions de sécurité du raccordement de [sat i sfai santes | es conditions de
| op®ration ° |l a voie publ i que; |alavoie publique;en toutétatde cause :
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- sauf empéchement technique, la largeur de plateforme des
voies privées nouvelles ne pourra étre inférieure a 4 m de
chaussée ;

- les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
doi vent °tre adapt ®es aux uUs
op®rations quobell;es doivent d

- les voies nouvelles devront de préférence étre raccordées aux
deux extrémités aux voies publiques ou privées existantes ou a
créer. Pour les liaisons piétonnes, il sera prévu un
raccordement minimum de deux métres de largeur (voie
piétons/cycles) ;

- lesvoies en impasse doivent étre aménagées afin de permettre

- sauf empéchement technique, la largeur de plateforme des voies
privées nouvelles ne pourra étre inférieure a-4-m-de-chaussée-5
m et les pentes des voies ne pourront étre supérieures a 12%.

- les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
doi vent °tre adapt®es aux US3
op®rations quobell;es doivent dg¢

- les voies nouvelles devront de préférence étre raccordées aux
deux extrémités aux voies publiques ou privées existantes ou a
créer. Pour les liaisons piétonnes, il sera prévu un raccordement
minimum de deux meétres de largeur (voie piétons/cycles) ;

- les voies en impasse doivent étre aménagées afin de permettre
aux véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre

aux vehicules privés et a ceux des services publics (lutte contre | 6i ncendi e, d®neigement, stoc

Il i ncendi e, d®nei gement , sto tour.

demi-tour. [ é]

[ €]

Par mesure de s®curit®, il est propos® dobaetdehimiterlapentt.a | argeur de pl at ¢
Article Reglement 2017 Réglement Modification n°1
Article Afin dbéassurer l e stationnement Afin ddassurer | e stationnement
Ucl2 besoins des constructions et installations en dehors des voies

publiques, il est exigé :

-pourl es constructions destin®es
2 places de stationnement, dont au moins une couverte.
1 place par | ogement pour | 6dhabi

| 6Et at

[ €]

Les dimensions minimales des places de stationnement sont de 2m50
x 5m et 6m de recul.

Chaque place devra étre accessible indépendamment des autres.

[ €]

1-pour |

besoins des constructions et
publiques, il est exigé :

es constructions desti n®e g
2 3 places de stationnement par logement, dont au moins une couverte.
l N b
F6-Et at

-Au-dela de 4 logements, 1 place de stationnement visiteur par tranche
de 4 logements.

[ €]

Les dimensions minimales des places de stationnement sont de 2m50
X 5m et 6m de recul.

Chaque place devra étre accessible indépendamment des autres.

[ €]

installations en dehors des voies

Avec la pratique, il est proposé de rendre obligatoire une place de stationnement supplémentaire.
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- Ajout doéum°ll exi que

Acces:Lbacc s est |l a partie de terrain jouxtant | a
publiqgue ou priv®e, et permettant dbéacc®der au te
En cas de servitude de passage, | 6acc s est const

vole

N Accés mutualisé entre
~ plusieurs terrains

4
i

B

e
N
D

Entrée sur le terrain I

d’assiette du projet

Alignement: L6 al i gnement correspond ° la Iimite entre |e
privées riveraines.

Annexe : construction secondaire non habitable, de dimensions réduites et inférieures a la construction

principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre

implantée selon un éloignement restreint (20 métres maximum) entre les deux constructions afin de

mar quer un | ien dbéusage. El'l e peut °tre accol ®e ou
entretient un |ien fonctionnel, sans disposer dobéacc s
Léannexe est n®cessairement situ®e sur |l a m°me unit®
elle est liée fonctionnellement.

Exemples : sont considérées comme annexe : un garage destiné au stationnement, un abri de jardin,

un abri de voiture, un poste de transformation électrique.

Le coefficient de pleine terre désigne la proportion entre la surface de pleine terre et la surface de
I'ensemble des parcelles. Ce coefficient se calcule comme suit :
Coefficient de pleine terre (%) = surface de pleine terre/surface de I'unité fonciére du projet.

Construction : ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations générant un espace
ut i | i s ehbmme ensaus-sol 0b en surface.

Construction existante : Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue
comme légalement construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations
déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas
étre considérée comme une construction existante.

Domaine public : le domaine public comprend les biens qui appartiennent & une personne morale de
droit public et qui lui sont rattachés, soit par détermination de la loi, soit par affectation a I'usage direct
du public, soit par affectation a un service public.

Empr
et s

i se :hoempti se au sol est | a projection verticale
urplombs inclus. Sont pris en compte dans |l e calc
|l es balcons, |l es |l ocaux annex®s Né¢ dernst rpanpepr dd aer o
cal cul de | demprise au -psiceld,: |leess ati grersa sdsee ss tdaet i plnaierm
couvertes, l es ®|I ®ment se sdeb amaddkc@&ruat, urles, s ntpeblesn i qdudeb slr 0 s
toiture, sans encorbell ement ni poteaux de soutien.
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Espace de pleineterre: Un espace | ibre ne peut °tre qualif
répond aux conditions cumulatives suivantes :

> son revétement est perméable ;

> sur une profondeur de 3 m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel

de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) ;

> il doit étre végétalisé.

Ne sont pas considérés comme espace de pleine terre les surfaces situées sous des balcons

ou éléments en saillie par rapport au nu de la facade, des lors que ces derniers sont situés a

moins de 3 métres au-dessus du niveau du sol apres travaux et que leur profondeur excéde

0,5 metres.

Extension : consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-c i . Léextension peut °tre horizontale ou ver
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

“— A

SURELEVATION EXCAVATION AGRANDISSEMENT

Schémas illustratifs

Facade: | a fa-ade dOouddouwnte i ecnems$t romwct i olnb emsrermdd pondde ses
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages,
|l es ouvertures, | 06isolation ext®rieure et |l es ® ®ment

Gabarit: Le gabarit d®signe | 6ensemble des plans vertical
forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
déemprise au sol

Garage:est consi d®r ® comme garage tout | ocal servant d':

Implantation des constructions : Les implantations des constructions se calculent par rapport aux
voies publiques et privées, aux emprises publiques et limites séparatives.

Limite séparative:Les | i mites s®paratives correspondent aux |
construction, constitu® dbéune ou plusieurs unit®s fon
étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues

Il es Ilimites de | 6unit® fonci re gar rapport aux Vvoies
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Surface de plancher : somme des surfaces de tous les niveaux construits, clos et couverts, dont la
hauteur sous plafond est supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction :
des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur,
des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris |les rampes d'acc s et |l es aires de maniuvr e:
des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial,
des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les locaux de stockage des
déchets,
des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniguement par une partie commune,
d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation (telles qu'elles résultent
le cas échéant de l'application des alinéas précédents), dés lors que les logements sont desservis
par des parties communes intérieures.

Surfaces imperméabilisées : Est considérée comme surface imperméabilisée toute surface qui ne

laisse pas pénétrer les eaux de pluie. Sont donc comptées dans les surfaces imperméables toutes les
constructions ; |l es piscines ; |l es terrasses ; |l es vo
Toutefois, les toitures, |l es aires de stationnement e
les surfaces imperméabilisées si elles sont végétalisées ou réalisées en matériaux perméables.

T nemebh t nement est un ensemble de parcelles. conti g
Voioeu e mp:rLiasevoi e publigue sbébentend comme | 6espace ou
comprend | a partie de |l a chauss®e ouverte 7 la circ
cycl abl es, | 6emprise r®serv®e au plas stkagred arets. pi ®t on s,
Une voie priv®e est une voie de circulation desserva
propri ®t ®s, dont elle fait juridiqguement partie.
Léemprise publique correspond aux espaces ext®rieurs
notion de voie ni do6®qui pement public.

Le recul sdéapplique aux voies publiqgues et priv®es.

Y Ce compl ®ment ne modifie en rien LO®OO ®gmiae i @@®n @O alln
lexique permet une  meilleure compréhension et limite les interprétation
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1.3. MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Les élus ont fait le choix de repérer de nouveaux batis a préserver pour leur caractéristique patrimoniale
et paysagere : maisons et parcs remarquables
Dans le méme temps, un travail de mise a jour des emplacements réservés  est réalisé.

1.3.1. _Repérage de béatis remarguables supplémentaires

La commune dpaposmoiddennatur el et boOt i i mportant et
son territoire.  Les batiments a valeur patrimoniale implantés sur le territoire communal ont été repérés

sur | e document graphiquk9 adiutddde de I darbaril €emd pabit
afin de |l eur permettre do®v edumeintialeleshtimertsrepréser@entabi | i t ®

le patrimoine bati emblématique de la commune. lls apparaissent en effet comme des repéres dans le

paysage communal et sont identifiables notamment du fait de leur implantation singuliére et de leur

gabarit spécif i qu e . 1 sbagit essentiellement des ChOteaux d
dépendance), ainsi que deux batiments patrimoniaux a Saint-Maurice (Les Myosotis) et a la Serthaz

(Chateau Lombard).

Les élus ont fait le choix de compléter ce repérage pour renforcer la valorisation de ces bétis historiques
ou traditionnels afin de ne pas banaliser la qualité paysagere de la commune.

Quatre nouveaux béatis sont repérés pour :
- leurs caractéristiques patrimoniales, architecturales et historiques,
- leur localisation stratégique dans la commune,



1.3.1.1. La tour de Sauterens

Latour de Sauterense st | 6une des constructions | es plus ancien
penser que | 06ori gi neXleoaXle siecle.©d batimenha peudteotuéhordis s tour
qui figure au cadastre de 1730.

avion

Extrait du plan de zonage du PLU 1 Modification 2023

RN

Echelle 1/2000
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1.3.1.2. Les trois anciennes mairies

Les mairies historiques de Saint Pierre de Rumilly, Saint Maurice de Rumilly et Passeirier sont des
batiments remarquables et emblématiques de la commune datant de début 1900.

Extrait du plan de zonage du PLU 1 Modification 2023
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Echelle 1/2000

Ub.
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Ancienne mairie de Saint ~ Maurice de Rumilly

T1n- (010 faait
CMENE.

Extrait du plan de zonage  du PLU i Modification 2023

Echelle 1/2000
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Ancienne mairie de Saint Maurice de Rumilly

Extrait du plan de zonage  du PLU i Modification 2023

.

Echelle 1/2000

L dbjectif est de préserver les marqueurs archi

tectur aux et | e patrimoine qui on
de la commune, dé@ccompagner | 6®vol ution et la r®habilitati
permettre une évolution en adéquation avec les modes de vie actuels
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1.3.2. Prise en compte des périmetres des nouvelles OAP

Les sept secteurs sont classés en Uc en zone pavillonnaire.La création des sept nouveaux secteurs
d6OAP n®cessite | 6adaptation du zonage pour faire app

Extrait du plan de zonage  du PLU i Modification 2023 7 OAP n°8et9
—7

Echelle 1/2000
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OAP n°13

Echelle 1/2000
OAP n°14

Echelle 1/2000

~

Y La création de ces OAP sectorielles enzone Uc ndi mpact e emwironnament, o}

I
| 6activit® agricole et plbjégt®conomie g®N®rale du
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1.3.3. Mise a jour des emplacements réservés

Les nouveaux emplacements réservés ont pour objectif de créer des parkings , sécuriser une voirie
ou aména ger des voies cyclables

- Emplacement réservé n° 52 7 Aménagement en zone Uc pour compléter les équipements
sportifs communaux. L 6 e mp rtdes389 n&.s

Extrait du plan de zonage du PLU 1 Modification 2023

Echelle 1/2000
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- Emplacementréservé n°’63 T Am®nagement do emzone AU pbkur comgpléter le
stationnement des habitants et des usagers des équipements et de limiter le stationnement anarchique.
Loempr i slé26m?st de

Extrait du plan de zonage du PLU 1 Modification 2023

] A e

Echelle 1/2000

- Emplacement s réservé s n°54 et 55 i Elargissement de la plateforme a 10,5 metres
pour adapter la voirie aux usages et aménager une voie cyclable . L 6 e mp répagieene st
deux emplacements réservés n°54 de 70 m? et n°55 de 45 m2 .

- Emplacement réservé n°5 61 Aménagement d'une voie douce a 5m de plateforme
pour la liaison Saint Pierre a Amancy . Loempr 3&e2 est de

Extrait du plan de zonage du PLU T Modification 2023

T T W]

Echelle 1/2000
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Emplacement s réservé s n°57 et 581 Création de voie
plateforme pour faciliter les déplacements doux
L 6 e mpdes dsug tenements est de 451 m?2 et 220 m2.

cyclable de 4 metres de
et élargissement de la rue des Gliéres .

Extrait du plan de zonage du PLU T Modification 2023

Echelle 1/2000

Emplacement sréservé sn°59 a62 i Elargissement de la plateforme a 5 métres pour
adapter la voirie aux usages L 6 e totale des £emplacements réservésest 264 m2,

Extrait du plan de zonage du PLU 1 Modification 2023

Echelle 1/1000
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uppression de | 6emplacement r®serv® nA42

dempl acement " r@destiv@®aniAdl de mémmgemenndiunevae dpuoeldadm | 6 a

de plateforme depuis le pont de Borne, le long de I'Avenue des Digues jusqu'au Chemin des Ecoliers

déune s upXB89fm? est suppdne a la suite de sa réalisation en 2019 sur le domaine public
d®partemental et sans wutilisation de | dempl acement r @

S
L

Extrait du plan de zonage du PLU i Modification 2023

Echelle 1/3000
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